Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I S. 2141), in Verbindung mit § 5 der Hess. Gemeindeordnung (HGO) in der
Fassung vom 01.04.1993 (GVBL. 1992 I S. 534), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.12.1999
(GVBI. 2000 I S. 2), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Twistetal in der Sitzung am
04.03.2002 folgende

ERSCHLIESSUNGSBEITRAGSSATZUNG (EBS)

beschlossen:

§1

Erheben von Beitrigen

Zur Deckung des Aufwandes fiir ErschlieBungsanlagen erhebt die Gemeinde Beitriige nach MaR-
gabe der §§ 127 ff. BauGB in Verbindung mit den Bestimmungen dieser Satzung.

§2
Umfang des Aufwandes

Beitragsfahig ist der Aufwand fiir die in der Baulast der Gemeinde stehenden ErschlieBungsan]a-
gen in folgendem Umfang:
1. Fiir 6ffentliche zum Anbau bestimmte Stralen, Wege und Plétze in:

a) Wochenendhaus- und
Kleingartengebieten bis zu einer Breite von 7m,

b) Kleinsiedlungsgebieten bis zu einer Breite von 10 m,

c) Wohngebieten, Ferienhaus-,
Campingplatz-, Dorf- und

Mischgebieten bis zu einer Breite von 20 m,

d) Kern-, Gewerbe-, Industrie- und
sonstigen Sondergebieten bis zu einer Breite von 25 m,
2. fir Ful3- und Wohnwege bis zu einer Breite von 6 m,

(§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

3. fiir Sammelstraen bis zu einer Breite von 25 m,
(§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

4. fur unselbsténdige Parkflichen
und Griinanlagen, jeweils bis zu einer Breite von 6 m,

5. fiir Parkfldchen und Griinanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) jeweils bis zu 15 % aller im
Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicksfldchen.

Werden durch ErschlieBungsanlagen Gebiete mit unterschiedlicher Ausnutzbarkeit erschlossen,
gilt die grofite Breite.




Enden ErschlieBungsanlagen mit einem Wendehammer, vergrofern sich die angegebenen Malle
fir den Bereich des Wendehammers auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 10 m; glei-
ches gilt fiir den Bereich der Einmiindung in andere bzw. Kreuzung mit anderen ErschlieBungs-
anlagen.
§3
Beitragsfihiger Aufwand

(1) Der beitragsfihige Aufwand wird nach tatsichlichen Kosten grundsétzlich fiir jede Er-
schlieBungsanlage gesondert ermittelt.

(2) Der Gemeindevorstand kann abweichend von Abs. 1 bestimmen, dass der beitragsfihige
Aufwand fiir Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder fiir mehrere Anlagen, die fiir die
Erschliefung der Grundstiicke eine Einheit bilden (Erschliefungseinheit), insgesamt er-
mittelt wird.

§4

Anteil der Gemeinde

Die Gemeinde tréigt 10 v. H. des beitragsfihigen Aufwandes.

§5
Verteilung

Der beitragsfahige Aufwand wird nach Abzug des Anteiles der Gemeinde auf die erschlossenen
Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flichen verteilt. Soweit eine unterschiedliche bau-
liche oder sonstige Nutzung zuldssig ist, wird die Verteilung nach den GeschoBflichen vorge-
nommen.

§6
Grundstiicksfliche

(1) Als Grundstiicksfldche im Sinne des § 5 gilt grundsitzlich die Fliche des Grundbuch-
grundstiicks.

(2) Im AuBenbereich gelegene Grundstiicksteile bleiben unberiicksichtigt; gehen Grundstiicke
vom unbeplanten Innenbereich in den AuBenbereich tiber, wird die Fliche zwischen der ge-
meinsamen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von
50 m dazu verlaufenden Linie beriicksichtigt. Grenzen Grundstiicke nicht unmittelbar an die
ErschlieBungsanlage an oder sind sie nur mit einem dem Grundstiick dienenden Weg mit die-
ser verbunden, so wird die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der Erschliefungs-
anlage zugewandt ist, und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie zugrundege-
legt; Grundstiicksteile, die sich lediglich als wegem#Bige Verbindung zwischen Grundstiick
und Erschliefungsanlage darstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unbe-
riicksichtigt, wenn sie an der breitesten Stelle 15,0 m nicht {iberschreiten.

(3) Uberschreitet die bauliche, gewerbliche oder sonstige (erschlieBungsbeitragsrechtlich rele-
vante) Nutzung des Grundstiickes die in Abs. 2 genannten Abstinde, ist zusétzlich die Tie-
fe der iibergreifenden Nutzung zu beriicksichtigen, was auch dann gilt, wenn die Bebau-
ung, gewerbliche oder sonstige Nutzung erst bei oder hinter der Begrenzung von 50 m
beginnt.



§7

Geschossfléiche in beplanten Gebieten

(1) In beplanten Gebieten bestimmt sich die Geschossfliche nach den F estsetzungen des Be-
bauungsplanes durch Vervielfachung der Grundstiicksfliche mit der Geschossflzchenzahl
(GFZ). Hat ein neuer Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist
dieser maBgebend. Werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes iiberschritten, ist die
genehmigte oder vorhandene Geschossfliche zugrundezulegen.

(2) Ist statt der Geschossflidchenzahl eine Baumassenzahl festgesetzt, ist sie zur Ermittlung der
Geschossflichenzahl durch 3,5 zu teilen.

(3) Ist das Maf} der baulichen Ausnutzbarkeit in anderer Weise bestimmt, ist die Geschoss-
flache nach den fiir das Baugenehmigungsverfahren geltenden Vorschriften zu ermitteln.

(4) Bei Grundstiicken, fiir die der Bebauungsplan

a) Gemeinbedarfsflichen ohne Festsetzung einer GFZ
oder anderer Werte, anhand derer die Geschossfliche
festgestellt werden kénnte, vorsieht, gilt 0,8,

b) nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung oder eine im
Verhiltnis zur gewerblichen Nutzung untergeordnete

Bebauung zulisst, gilt 0,8,
¢) nur Friedhofe gestattet, gilt 0,5,
d) nur Garagen oder Stellplitze erlaubt, gilt 0,5

e) nur Freibader, Sportplitze oder sonstige Anlagen, die
nach ihrer Zweckbestimmung im Wesentlichen nur in
einer Ebene genutzt werden kénnen, gestattet, gilt 0,25
als GeschoBflachenzahl, womit auch die Nutzungsart beriicksichtigt ist.

(5) Sind fiir ein Grundstiick unterschiedliche Geschossflichenzahlen, Geschosszahlen oder
Baumassenzahlen zugelassen, ist die Geschossfldche unter Beachtung dieser unterschied-
lichen Werte zu ermitteln.

(6) In Gewerbe-, Industrie- und Kerngebieten sowie in Sondergebieten nach § 11 BauNVO
werden die ermittelten Geschossflichen um 40 v.H. erhoht, wenn im Abrechnungsgebiet
auch Grundstiicke mit anderer zuldssiger Nutzungsart erschlossen werden.

§8
Geschossfliche bei Bestehen einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB

Enthélt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB,
gelten die Regelungen des § 7 fiir die Ermittlung der GFZ entsprechend; ansonsten sind die Vor-
schriften des § 9 anzuwenden.



§9

Geschossfliche im unbeplanten Innenbereich

(1) Im unbeplanten Innenbereich bestimmt sich die Geschossfliche nach folgenden Ge-

schossfldchenzahlen:
Wochenendhaus-, 0,2
Kleingartengebiete
Kleinsiedlungsgebiete 0,4
Campingplatzgebiete 0,5

Wohn-, Misch-, Dorf- und
Ferienhausgebiete bei

einem zuldssigen Vollgeschoss 0,5
zwel zuldssigen Vollgeschossen 0.8
drei zulédssigen Vollgeschossen 1,0
vier und fiinf zulédssigen Vollgeschossen 1,1
‘ sechs und mehr zuldssigen Vollgeschossen 1,2
Kern- und Gewerbegebiete bei
einem zulédssigen Vollgeschoss 1,0
zwei zuldssigen Vollgeschossen 1,6
drei zuldssigen Vollgeschossen 2,0
vier und fiinf zuldssigen Vollgeschossen 2.2
sechs und mehr zuldssigen Vollgeschossen 2,4
Industrie- und sonstige Sondergebiete 2,4

Wird die Geschossfldche liberschritten, ist die genehmigte oder vorhandene zugrundezulegen.
Hinsichtlich der zuldssigen Vollgeschosse ist darauf abzustellen, was nach § 34 BauGB zulis-
sig ist.

(2) Bei Grundstiicken, die

. a) als Gemeinbedarfsflichen unbebaut oder im Verhiltnis zu
ihrer Grofe untergeordnet bebaut sind (z. B. Festplitze u. 4.), gilt 0,2,

b) nur gewerblich ohne Bebauung oder mit einer im Verhéltnis
zur gewerblichen Nutzung untergeordneten Bebauung genutzt

werden diirfen, gilt 0,8,
¢) als Friedhof genutzt werden, gilt 0,5,
d) wegen ihrer Gr6Be nur mit Garagen bebaut, als Stellplatz

oder in dhnlicher Art und Weise genutzt werden kdnnen, gilt 0,5,
e) als Freibad oder Sportplatz genutzt werden, gilt 0,25

als Geschossflachenzahl, womit auch die Nutzungsart beriicksichtigt ist.

(3) Kann eine Zuordnung zu einem der in Abs. 1 genannten Baugebietstypen (z. B. wegen man-
gelnder oder stark unterschiedlicher Bebauung) nicht vorgenommen werden (diffuse Nut-
zung), wird bei bebauten Grundstiicken auf die vorhandene Geschossfldche und bei unbe-
bauten, aber bebaubaren Grundstiicken darauf abgestellt, was nach § 34 BauGB zulassig ist.
Im Ubrigen gilt Abs. 2 entsprechend.



(4) In Gebieten, die aufgrund der vorhandenen, im Wesentlichen gleichartigen Bebauung oder
sonstigen Nutzung als Kerngebiete mit einer nach § 7 Abs. 2, als Gewerbegebiete mit einer
nach § 8 Abs. 2, als Industriegebiete mit einer nach § 9 Abs. 2 BauNVO zulissigen Nutzung
oder als Sondergebiete i. S. d. § 11 BauNVO anzusehen sind, werden die Geschossflichen
um 40 v. H. erh6ht, wenn im Abrechnungsgebiet auch Grundstiicke mit anderer Nutzungsart
erschlossen werden.

(5) In anderen als Gewerbe-, Industrie-, Kern- und Sondergebieten i. S. v. Abs. 4 sowie in Ge-
bieten mit diffuser Nutzung gilt die in Abs. 4 vorgesehene Erhhung fiir Grundstiicke, die
ausschlieBlich oder {iberwiegend (mit mehr als der Hilfte der Geschossflichen) gewerblich,
industriell oder so genutzt werden, wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten nach § 11
BauNVO zulissig ist.

§ 10
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Bei durch mehrere gleichartige ErschlieBungsanlagen erschlossenen Grundstiicken werden
die nach den vorstehenden Regelungen ermittelten Berechnungsflichen fiir jede Erschlie-
Bungsanlage nur mit zwei Dritteln zugrunde gelegt.

Dies gilt nur, wenn mindestens zwei ErschlieBungsanlagen voll in der Baulast der Ge-

meinde stehen und

a) fur eine der ErschlieBungsanlagen bereits vor Inkrafitreten dieser Satzung Beitrige fiir
die erstmalige Herstellung entrichtet worden sind oder

b) eine ErschlieBungsbeitragspflicht entstanden ist und noch geltend gemacht werden kann
oder

¢) nach dem Inkrafttreten dieser Satzung erstmals hergestellt werden.

(2) Die Vergiinstigungsregelungen gelten nicht in Gewerbe-, Industrie-, Kern- und Sonderge-
bieteni. S. d. § 11 BauNVO sowie fiir Grundstiicke in unbeplanten Gebieten, die iiber-
wiegend (mit mehr als der Hélfte der Geschossfldchen) gewerblich, industriell oder so ge-
nutzt werden, wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten nach § 11 BauNVO zuléssig ist.

(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer
ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des ErschlieBungs-
aufwandes nur einmal zu beriicksichtigen.

§ 11
Kostenspaltung

Der Gemeindevorstand kann bestimmen, dass der Beitrag fiir einzelne Teile, ndmlich Grund-
erwerb, Freilegung, Fahrbahn, Radwege, Gehwege, Parkfléchen, Griinanlagen, Beleuchtungs-
oder Entwisserungseinrichtungen selbstindig erhoben wird.

§ 12
Merkmale der endgiiltigen Herstellung

(1) ErschlieBungsanlagen i. S. d. § 127 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauGB sind endgiiltig hergestellt,
wenn ihre Flichen Eigentum der Gemeinde sind, Fahrbahn und beidseitige Gehwege mit je-
weils Unterbau und Decke (diese kann aus Asphalt, Teer, Beton, Pflaster, Platten oder einem



ghnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen), Entwisserungs- und Beleuchtungsein-
richtungen aufweisen; bei Verkehrsanlagen i. S. d. § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB tritt an die Stel-
le von Fahrbahn und beidseitigen Gehwegen die nicht befahrbare Verkehrsfliche.

(2) Parkfldchen und Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen im Eigentum
der Gemeinde stehen und erstere i. S. d. Abs. 1 befestigt, mit Entwésserungs- und Beleuch-
tungseinrichtungen versehen bzw. letztere gértnerisch gestaltet sind.

(3) Die Gemeinde kann durch Abweichungssatzung bestimmen, dass einzelne Teileinrichtungen
ganz oder teilweise wegfallen bzw. die Herstellung abweichend von den Bestimmungen der
Abs. 1 und 2 geringwertiger oder andersartig (z. B. verkehrsberuhigter Bereich) vorgenom-
men wird.

§ 13
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schéd-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden durch ergin-

zende Satzung geregelt.

§ 14
Vorausleistungen

Vorausleistungen kénnen bis zur Hohe des voraussichtlichen Beitrages erhoben werden.

§15
Ablésung

Der Ablosungsbetrag bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrages.
Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.

§16
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag der Vollendung der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt
damit die bisherige Satzung vom 17.11.1998 auBer Kraft.

Twistetal, 05. Mérz 2002

Der Gemeindevorstand

Biirgermeister




