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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Gemeinde Twistetal beabsichtigt die Entwicklung von weiteren Gewerbeflachen am nérdlichen
Ortsrand von Twistetal-Berndorf. Die zu Uberplanenden Flachen befinden sich im planungsrechtlich
definierten AuBenbereich und sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde Twistetal als Fléichen fiir
die Landwirtschaft dargestellt. Zur Neuausweisung eines Gewerbegebietes soll zur Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen der Flachennutzungsplan von Flachen fir die Landwirtschaft in
Gewerbliche Bauflachen gedndert werden, sowie ein Bebauungsplan gemaB § 30 BauGB (Angebots-
bebauungsplan) aufgestellt und als Gewerbegebiet gemal § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt werden.

Die beiden Bauleitplane werden im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB zeitgleich aufgestellt.
Dariiber hinaus werden beide Bauleitplane im zweistufigen Verfahren (Regelverfahren nach § 3 und
§ 4 BauGB) durchgefihrt.

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung am
nordlichen Ortsrand von Berndorf durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes mit den erforderli-
chen ErschlieBungsflachen und Ausgleichsflachen fir Natur und Landschaft. Damit sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Gewerbegebietes am Nordrand von
Berndorf geschaffen und eine Weiterentwicklung des im stidlicher Benachbarung bereits vorhande-
nen Gewerbegebietes gesichert werden.

2 AUFSTELLUNGSVERFAHREN GEMASS § 3 UND § 4 BAUGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Regelverfahren geméal § 3 und § 4 BauGB durchge-
fuhrt, in dem neben dem zu erstellenden Umweltbericht (§ 2a BauGB), die Abarbeitung der Eingriffs-
regelung, die zusammenfassende Erklarung gemaB § 10a Abs. 1 BauGB sowie der Artenschutzrecht-
liche Beitrag zu erbringen sind.

o Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Twistetal hat in ihrer Sitzung am 14.09.2020 gemaf § 2 Abs. 1
BauGB den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 10 "Hinter den Hofen I" gefasst.

e Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Triger 6ffentlicher Be-
lange

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung

der Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden parallel mit Bekannt-

machung in den Twistetaler Nachrichten Nr. 51/52/2020 vom 18.12.2020 bzw. mit Schreiben vom

17.12.2020 bis einschl. 22.01.2021 durchgefihrt.

Seitens der TOB wurden Anregungen und Hinweise vorgetragen, die im Rahmen der Abwéigung be-

handelt und groBtenteils in die Entwurfsunterlagen aufgenommen wurden.

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

¢ Offenlage sowie Beteiligung der Beh6rden und Trager 6ffentlicher Belange

Die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand durch ortstbliche Bekanntmachung am 17.06.2022 im
Zeitraum vom 27.06.2022 bis einschl. 29.07.2022 statt. Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.
Die Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB fand parallel
mit Schreiben vom 27.06.2022 bis einschl. 29.07.2022 statt. Seitens der TOB wurden wiederrum An-
regungen und Hinweise vorgetragen, die im Rahmen der Abwdgung behandelt und teilweise in die
Bebauungsplanunterlagen aufgenommen wurden.
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¢ Erneute Offenlage sowie Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
Aufgrund von Anregungen vom RP Kassel, Regionalplanung, sowie von Hessen Mobil im Rahmen
der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Entwurfsunterlagen hinsichtlich der Zulassigkeit
von Einzelhandel sowie der Verkehrsraumbreite der Strae ,Hinter den H6fen"” nochmals angepasst.
Da es sich dabei um relevante Anderungen handelt, fiihren diese zu einer erneuten Offenlage.

Die erneute Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB fand durch ortsiibliche Be-
kanntmachung am 07.07.2023 im Zeitraum vom 17.07.2023 bis einschl. 18.08.2023 statt. Es sind keine
Stellungnahmen eingegangen.

Die Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs.
3 BauGB fand parallel mit Schreiben vom 13.07.2023 bis einschl. 18.08.2023 statt. Seitens der TOB
wurden Hinweise vorgetragen, die ergdnzend in die Begriindung aufgenommen wurden

3 DAS PLANGEBIET

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 4,95 ha gro3 und umfasst in der Gemarkung Bern-
dorf die kommunalen Flurstiicke Nr. 16 und 17 der Flur 8. Er grenzt im Stden an die L 3297 (Hinter
den Héfen), im Osten an die B 252, im Westen an die BahnhofstraBBe, im Nordwesten an einen land-
wirtschaftlichen Hof und Wohngebaude sowie im Norden an weitlaufige Ackerflachen.

Abb. 1: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 10 (ohne MafBstab)
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Das Flurstlick Nr. 17 wird groBtenteils landwirtschaftlich genutzt. Lediglich im Nordwesten befindet
sich eine Scheune innerhalb des Flurstlicks. Das Plangebiet ist ansonsten unbebaut. Das Flurstiick Nr.
16, der Heideweg, dient vorrangig als landwirtschaftlicher Weg mit Ackerrandstreifen sowie zur

Seite 4 von 14 Stand: 29.08.2023



Bebauungsplan Nr. 10 "Hinter den Hofen I Begriindung
Gemeinde Twistetal, Ortsteil Berndorf

ErschlieBung der angrenzenden, nérdlichen Bebauung. Vegetations- oder Griinstrukturen sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Abb. 2: Blick auf die StraBe Hinter den Héfen im Stiden und Ackerflache sowie Scheune im Nordwesten

Abb. 3: Blick auf Heideweg im Norden und Ackerflache

Im sldlichen Nahbereich befinden sich entlang der StraBe Hinter den Héfen Gewerbebetriebe, wie
der Rewe-Markt mit Stellplatzanlage, der Betrieb Elektrotechnik Rolf Jdger sowie der Betrieb Kolb fiir
Waagenservice. Der 6stliche Nahbereich ist gepragt durch die BundesstraBe (B 252) mit parallel ver-
laufendem, dicht bepflanztem Larmschutzwall zur visuellen und akustischen Abschirmung der dahin-
ter liegenden Wohnnutzungen.
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Die im Norden an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind groBflachige, iberwiegend gehdlzfreie
Griuinland- und Ackerflachen im AuBenbereich. Im Westen verlauft auBerhalb des Geltungsbereich die
BahnhofstraBBe mit straBenbegleitender Baumreihe.

Abb. 4: Blick auf BahnhofstraBBe im Westen mit Baumreihe und Scheune

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN

4.1 Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009
Im Regionalplan 2009 (rechtskraftig seit dem 15. Marz 2010) ist das Plangebiet als Vorranggebiet
Industrie u. Gewerbe — Planung dargestellt.

4.2 Fliachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Twistetal

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Twistetal (rechtsglltig seit dem 12.05.1977) ist das
Plangebiet als Fléichen fiir die Landwirtschaft dargestellt, sodass die Planung nicht den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes entspricht. Das erforderliche FNP-Anderungsverfahren im Bereich Hinter den
Héfen I wird zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 durchgefiihrt.

4.3 Landschaftsplanrahmenplan Nordhessen (LRP) 2000 und Landschaftsplan der Ge-
meinde Twistetal (Mirz 2008)
Siehe Umweltbericht, Kap. 2.2 Planerische Vorgaben.

4.4 Bauverbotszone

Der Geltungsbereich grenzt im Osten an die B 252, im Studen (Hinter den Héfen) und im Westen
(Bahnhofstral3e) an die L 3297. Entlang der B 252 und des Ostlichen Abschnittes der L 3297 besteht
gemal § 9 Abs. 1 FStrG bzw. § 23 Abs. 1 Hessisches StraBengesetz (HStrG) auBerhalb der Ortsdurch-
fahrt eine Bauverbotszone von 20 m, gemessen vom &duBeren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundes- bzw. LandesstraBe. Diese ist auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten von jeglichen Hochbauten frei zu halten. Dies gilt auch fur
Baunebenanlagen, Fahrflachen, Stellplatze, Lagerflachen, Garagen usw. sowie fiir Aufschittungen
und Abgrabungen gréBeren Umfangs entsprechend. Ein entsprechender Hinweis, was innerhalb der
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Bauverbotszone und der Baubeschrankungszone zulassig ist, wurde in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Desweiteren erfolgte zeichnerisch die nachrichtliche Ubernahme in die Planzeichnung, und
die Baugrenze innerhalb des geplanten Gewerbegebietes wurde mit maBgeblichem Abstand festge-
setzt.

4.5 Kampfmittelrdaumdienst

Mit Stellungnahme vom 21.08.2020 teilte der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, Regie-
rungsprasidium Darmstadt mit, dass zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes aussagefahige Luft-
bilder vorliegen. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass
mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tber
eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Fldchenabsu-
che nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittel-
verdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
unverziiglich zu verstandigen.

4.6 Altlasten
Fir die Flachen des Geltungsbereiches sind keine Altlasten, Altablagerungen oder Grundwasserscha-
densfélle bekannt.

4.7 Bergwerksfeld

Mit Stellungnahme im Dezember 2020 teilte die Sachtleben Bergbau Verwaltungs GmbH mit, dass
das Plangebiet innerhalb des im Jahre 1864 auf Kupfererze verliehenen Bergwerksfeldes Twiste, wel-
ches im Berggrundbuch Amtsgericht Bad Arolsen Band 1 Blatt 18 eingetragen und dessen Rechtsin-
haberin die Twiste Copper GmbH mit Sitz in Lennestadst ist, liegt. Nach Uberpriifung der vorliegenden
Unterlagen ist mit einer bergbaulichen Einwirkung auf das Plangebiet nicht zu rechnen. Aus heutiger
Sicht ist mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit mit Bergschaden nicht zu rechnen. Anpas-
sungs- und SicherungsmaBnahmen gem. § 110 und § 111 BBergG sind somit nicht erforderlich. Ein
entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Mit Stellungnahme vom 04.08.2023 ergéanzte die Twiste Copper GmbH noch dazu, dass in Bereichen
mit geologischen Besonderheiten nicht vezeichneter Uraltbergbau aus der vorindustriellen Zeit oder
illegaler Schwarzabbau grundsatzlich nie vollstdndig ausgeschlossen werden kann.
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5 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Der Geltungsbereich wird zur geordneten stéddtebaulichen Entwicklung sowie zur Weiterentwicklung
der gewerblichen Nutzungen am nérdlichen Ortsrand von Berndorf als Gewerbegebiet gemaB § 8
BauNVO festgesetzt. Um standortunvertragliche Nutzungen zu vermeiden, ohne den Gebietscharak-
ter unzuldssig einzuschrénken, wird die ansonsten im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassige Nut-
zung "Vergniigungsstatten" ausgeschlossen. Zur Sicherung von in der Umgebung bestehenden,
zentralen Versorgungsbereichen sowie anderer, etablierter Nahversorgungsstandorte wurde der zen-
tren- und nahversorgungsrelevante Einzelhandel im Gewerbegebiet ausgeschlossen. Nicht schadli-
cher Einzelhandel im Sinne der regionalen Zentrenstrukturen (z.B. Autohandel, Autozubehér, Reifen-
handel, Baustoffhandel) soll im Plangebiet zuldssig sein. Zudem kdnnen auf untergeordneten Anteil
der jeweiligen Betriebsflache zentren- oder nahversorgungsrelevante Produkte an Endverbraucher
verkauft werden, sodass bspw. eine Tankstelle einen untergeordneten Tank-Shop betreiben kann.
Wohnungen, die in direktem Zusammenhang zum Gewerbebetrieb stehen, ihm aber untergeordnet
sind, sind zulassig.

Durch die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung wird die bauliche Entwicklung auf das dem
Gebietstyp entsprechende Mal3 eingegrenzt. Die abweichende Bauweise (d.h. Baukdrper mit mehr als
50 m sind zuldssig) wie auch die festgesetzte maximale Gebdudehohe entsprechen den fir ein Ge-
werbegebiet iblichen sowie auch der benachbarten Baustruktur des vorhandenen Gewerbegebietes.
Der gemaB BauNVO deklarierte Orientierungswert der Grundflachenzahl wurde nicht vollumfanglich
ausgeschopft, um so die Uberbauung von hochbaulichen Anlagen und damit auch den naturschutz-
rechtlichen Eingriff zu reduzieren. Dafiir wurde eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachen-
zahl bis zu einer GRZ von 0,8 durch Garagen, Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S. § 14
BauNVO sowie von baulichen Anlagen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, zuge-
lassen, um i. B. die Anlage von privaten ErschlieBungsflachen zu erméglichen.

Die festgesetzten Baugrenzen (Baufelder) geben die Lage von Hochbauten vor und beriicksichtigen
die entlang der Bundes- und Landesstrafe einzuhaltende Bauverbotszone.

5.2  ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die vorhandenen StraBen Hinter den Hé-
fen im Studen und Heideweg im Norden, sowie Uber eine neu herzustellende, das Gewerbegebiet in
zwei Teilbereiche untergliedernde PlanstraBe, die im Bebauungsplan, wie auch die vorhandenen Stra-
Ben, als offentliche Verkehrsflache festgesetzt wird. Da die LandesstraBe Hinter den Héfen derzeit
exakt innerhalb der 8 m breiten StraBenparzelle ausgebaut ist, fallen die Sicherheitsrdume der Fahr-
bahn Richtung Norden entsprechend auf benachbarte Grundstticke. Aufgrund der bisheringen land-
wirtschaftlichen Nutzung war dies bislang unproblematisch; jedoch kdnnten fiir die vorgesehene
Baulandausweisung Konflikte entstehen. Der entsprechend bendtigte Sicherheitsraum der Fahrbahn
(Hessen Mobil) wird daher als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesen. Somit entsteht auf einer Tiefe
von 2 m entlang der LandesstraBe anstatt privater Gewerbegrundstlicke eine 6ffentliche Verkehrsfla-
che, die dann formal der StralBe Hinter den Héfen zuzuordnen ist. Ein Ausbau dieser Verkehrsflache
ist dennoch zunachst nicht notwendig; es entsteht vorerst Verkehrsbegleitgriin, Schotterbankett oder
dhnliche Flachen. Die Bauverbotszone sowie die Sichtdreiecke verbleiben entsrechend unverdndert.
Die Erweiterung um 3 m im westlichen Bereich der LandesstralBe resultiert aus den Anforderungen
einer Bushaltestelle (vgl. Kap. 8). Um weitere Zufahrten vom Gewerbegebiet auf die Landessstrale
sowie auf die Bundesstrae zu unterbinden, erfolgt im &stlichen Teilgebiet entlang dieser beiden
StraBen ein Ausschluss von Ein-/ Ausfahrten.

Der 6stlich im Geltungsbereich vorhandene Abschnitt des Heideweges wird als Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung "Landwirtschaftsweg" festgesetzt. Anlass hierfiir ist, die Befahrung durch

Seite 8 von 14 Stand: 29.08.2023



Bebauungsplan Nr. 10 "Hinter den Hofen I Begriindung
Gemeinde Twistetal, Ortsteil Berndorf

Landwirtschaftsfahrzeuge zu gewdhrleisten. Des Weiteren wurde von Seiten Hessen Mobil darauf
hingewiesen, dass eine Zufahrt auf die BundesstraBe nicht genehmigungsfahig ist und in diesem
Abschnitt die Fortflihrung eines FuB- und Radweges geplant ist.

5.3 Flache fiir Versorgungsanlagen

Die Energie Waldeck-Frankenberg GmbH teilte mit Stellungnahme vom 12.01.2021 mit, dass zum
Aufbau der Stromversorgung eine Transformatorstation im Plangebiet errichtet werden muss. Dem-
entsprechend wurde im Kreuzungsbereich der beiden Planstraen eine Flache fiir Versorgungsanla-
gen mit der Zweckbestimmung Elektrizitdt in der Planzeichnung festgesetzt.

5.4 Versorgungsleitungen
Im Bebauungsplan wird vorgegeben, dass die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versor-
gungsleitungen wie Strom- und Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu verlegen sind.

5.5 Niederschlags-/Oberflachenwasser

Zugunsten einer nachhaltigen Niederschlagswasserbewirtschaftung sind unterirdische Zisternen zu-
lassig. Anlagen zur Niederschlagswasserbehandlung und -bwirtschaftung werden nicht auf die
Grundflache angerechnet. Generell sollte Niederschlagswasser versickert oder verbraucht werden.
Parallel zum Bebauungsplan wird eine Niederschlagswassersatzung aufgestellt, die fir das Plangebiet
u.a. Vorgaben zur Versickerung, Rickhaltung und gedrosselter Ableitung in ein Gewésser vor der
Ableitung iber einen Mischwasserkanal macht. Der Entwurf der Niederschlagswassersatzung wurde
mit der Unteren Wasserbehodrde vorabgestimmt. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Twistetal
hat die Satzung Uber die Bewirtschaftung von Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans Nr. 10 ,Hinter den Hofen |” der Gemeinde Twistetal am 19.09.2022 erlassen. Ein
Hinweis zur Existenz der Niederschlagswassersatzung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.6 Stellpldatze und Garagen

Um die Gewerbeflachen entsprechend des Gebietscharakter nutzen zu kénnen, wurden Uber die bei-
den Teilflichen groBe Baufelder, begrenzt durch die Baugrenze, vorgesehen, wodurch nur noch
schmale, nicht Uberbaubare Bereiche bis zur jeweiligen Grundstiickgrenze verbleiben. Durch den
textlich festgesetzten Ausschluss von Stellplatzen und Garagen innerhalb der nicht Giberbaubaren
Flachen sollen durch riickwarts auf die angrenzenden 6ffentlichen StraBen ausparkende Kfz oder Lkw
Gefahren fiir den flieBenden Verkehr vermieden werden.

5.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die durch die vorliegende Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaus-
halt flhren zu einem Defizit. Da AusgleichsmaBnahmen zunachst am Ort des Eingriffs zu priorisieren
sind, sollen einige MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
textlich festgesetzt werden.

Die Festsetzung zu Dacheindeckungen und zur Minimierung der Versiegelung zielen auf einen vor-
beugenden Grundwasserschutz ab. Der Wasserkreislauf soll erhalten bleiben und vor schadlichen
Eintragen wie z.B. durch Schwermetalle geschitzt werden, sodass der Eingriff in die verschiedenen
Schiitzguter, bspw. Boden und Wasser, reduziert wird.

Die Vorgabe zur Dachbegriinung soll bspw. die Warmebildung minimieren, die Artenvielfalt starken,
Staub und CO; in der Luft binden und filtern sowie Niederschlagswasser zurlickhalten und/oder
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versickern. Die Begriinung der Hauptgebaude soll mit ihrem Beitrag zur Rickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser auch in das Entwasserungskonzept aufgenommen werden.

5.8 Externe AusgleichsmaBnahme - Teil B Kompensation

Die durch die vorliegende Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaus-
halt fiihren zu einem Defizit, welches innerhalb des Geltungsbereiches durch griinordnerische MaB-
nahmen nicht ausgeglichen werden kann (siehe Kapitel 4.2 des Umweltberichtes), sodass externe
AusgleichsmaBnahmen erforderlich werden. Entsprechend wurde im Bebauungsplan ein Planteil B
fur die benannte Ausgleichsflache mit zu realisierenden MaBnahmen aufgenommen.

5.9 Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan vorgesehenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung der
baulichen Anlagen (z.B. Fassadenbegriinung), zu Werbeanlagen sowie zur Nutzung, Gestaltung und
Bepflanzung der privaten Grundstlicksflachen erfolgen mit dem Ziel einer ortsbildvertraglichen, stad-
tebaulichen Einfligung am Standort. Des Weiteren fihren die MaBgabe der Mindestdurchgriinung
der Grundstiicksfreiflachen zu einer Begrenzung des Versiegelungsgrades der Oberflachen sowie zu
einer Reduzierung der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in das Schutzgut Boden.

5.10 Hinweise
Die im Bebauungsplan aufgefiihrten Hinweise verweisen auf vorzunehmende MaBnahmen im Einzel-
fall bzw. auf die Beachtung relevanter Richtlinien, Satzungen, etc..

6  STRABENBAULASTTRAGER

Mit Stellungnahme vom 19.01.2021 teilte Hessen Mobil mit, dass bei geplanten Baumpflanzungen
entlang der Bundes- und LandesstraBen auBerhalb des StraBengrundstlicks darauf zu achten ist, dass
keine SchutzmaBnahmen gemaB den Richtlinien flr passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug -
Rickhaltesysteme (RPS) notwendig werden.

Im direkten Bereich zur LandesstraBe Nr. 3297 hin, ist wahrend den BaumaBnahmen darauf zu achten,
dass die Wurzeln der StraBenbdaume vor Beschadigungen, Austrocknungen und Frosteinwirkungen
zu schitzen sind. Die glnstigste Jahreszeit ist der Herbst, da dann die Gefahr von Trocken - und
Frostschaden gering ist. Ist eine offene Baugrube unvermeidbar, so sind zur Erhaltung der Vitalitat
der GroBbaume die Wurzeln so zu behandeln, dass das Eindringen von holzzerstérenden Pilzen in
das Wundgewebe vermieden wird. Weiterhin sollten die ErdbaumaBnahmen einen Mindestabstand
von 2,50 m zum Stamm einhalten. Auf die DIN 18920 sowie die Richtlinie fir die Anlagen von StraBen
(RAS) wird zur Beachtung hingewiesen. Fir Arbeiten auf dem StraBengrundsttick ist immer die Zu-
stimmung von Hessen Mobil einzuholen.

Zudem ist bei der Ausweisung der Stellplatze entlang der klassifizierten StraBen darauf zu achten,
dass eine Blendwirkung durch die Nutzung der Parkplatze auszuschlieBen ist.

Wenn durch Hessen Mobil die verkehrliche Notwendigkeit festgestellt wird, erfolgt die verkehrliche
ErschlieBung Uber eine Linksabbiegespur auf der klassifizierten StraBe nach den Richtlinien fur die
Anlage von LandstraBen (RAL-2012). Die Kostentragung fiir Planung, Bau und Unterhaltung obliegt
der Gemeinde Twistetal. Im Vorfeld ist die Detailplanung mit Hessen Mobil, Straen- und Verkehrs-
management Bad Arolsen abzustimmen und eine entsprechende Verwaltungsvereinbarung abzu-
schlieBen.
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Mit Stellungnahme vom 25.07.2022 verwies Hessen Mobil darauf, dass gem. Bundesverkehrswege-
plan 2030 eine Ortsumgehung von Berndorf geplant sei. Informationen dazu konnten online einge-
sehen werden. Das in Vorbereitung stehende Planfeststellungsverfahren ist allerdings kein Belang
der vorliegenden Bauleitplanung. Die skizzenhaften Planungen der zur Verfliigung gestellten Darstel-
lungen (Trassenfiihrung durch Plangebiet des vorliegenden BPlan Nr. 10) waren in dieser Form nicht
mehr moglich. Eine spatere Trassenfiihrung der seit einigen Jahren stillgelegten Planungen der Orts-
umgehung hat entsprechend die zwischenzeitlich erarbeiteten Planungen und planungsrechtlichen
Ausweisungen auf den gemeindlichen Flachen zu beriicksichtigen.

Schleppkurven, Sichtdreiecke

Die maBgeblichen Sichtdreiecke wurden zeichnerisch im Bebauungsplan gekennzeichnet und ein
entsprechender Hinweis aufgenommen.

Die von Hessen Mobil in der friihzeitigen Vorabbeteiligung am 11.11.2020 gewtinschte Darstellung
der Schleppkurven zu den geplanten Einmiindungen der PlanstraBe in die stidliche StraBe Hinter den
Héfen und in den noérdlich verlaufenden Heideweg sowie die Einmiindung des Heideweges in die
westlich vorhandene Bahnhofstrae, wurden im Verfahren vorgelegt und von Hessen Mobil akzep-
tiert (s. nachfolgende Schleppkurvendarstellung o. MaBstab, Bemessungsgrundlage: 18 m langer Sat-
telzug). Im Rahmen der Entwurfserstellung wurden die StraBBenbreiten der beiden PlanstraBen zudem
auf 9,5 m erweitert.

Abb. 5: Einmiindung PlanstraBe/Hinter den Hofen Abb. 6: Einmindung PlanstraBe/Heideweg
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7 VER- UND ENTSORGUNG

Strom und Telekommunikation

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den vorhandenen o&ffentlichen Straenfla-
chen verfligbar. Die Flachen des Geltungsbereiches sind damit an das Ver-/ Entsorgungsnetz der
Gemeinde Twistetal angeschlossen.

Mit Stellungnahme vom 02.02.2021 teilte die Deutsche Telekom Technik GmbH mit, dass sich im
Planbereich entlang der Randzonen oberirdische und erdverlegte Telekommunikationslinien der Te-
lekom befinden.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom
benétigt werden, wird zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig, mindes-
tens 3 Monate vor Baubeginn, gebeten mit der Deutschen Telekom in Verbindung zu treten. Dem
Bauherren stehen hierzu die kostenfreie Rufnummer 0800 33 01903, sowie das Internetportal
https://www.telekom.de/umzug/bauherren zur Verfligung.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommuni-
kationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei ge-
halten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Mit Stellungnahme vom 12.01.2021 teilte die Energie Waldeck Frankenberg GmbH mit, dass am &st-
lichen Rand des Plangebietes ein 1-kV Kabel zur Versorgung von einzelnen Gehéften im AuBenbe-
reich verlauft. Die Kabellage befindet sich innerhalb des Plangebietes unmittelbar am Rand der Bau-
verbotszone. Die Leitung muss gesichert werden, eine Uberbauung oder Uberpflanzung mit Baumen
ist nicht zulassig.

Erneuerbare Energien

Da das BauGB keine rechtliche Grundlage fir eine zwingende Festsetzung zur Energiegewinnung;
insbesondere nicht zu einer speziellen Energieform sowie eines expliziten (Stand)Orts der Gewinnung
bietet, kann keine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan getroffen werden. Es wird allerdings
empfohlen, regenerative Energie auf den Privatgrundstiicken zu nutzen und insbesondere die Dach-
flachen fur eine solche Nutzung vorzusehen.

Abwasser

Mit Stellungnahme vom 18.08.2023 teilte der Landkreis Waldeck-Frankenberg mit, dass die wasser-
rechtliche Erlaubnis fur die Niederschlagswasserableitung rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn beim
Fachdienst Umwelt und Klimaschutz zu beantragen ist. Das Niederschlagswasser sollte an geeigneter
Stelle versickert und / oder verdunstet werden. Eine Einleitung des Niederschlagswassers in die
JTwiste” mit Ruckhaltung, kann nur zugelassen werden, wenn eine Versickerung nachweislich nicht
moglich ist. Eine friihzeitige Abstimmung ist wiinschenswert.

Boden

Mit Stellungnahme vom 18.08.2023 teilte der Landkreis Waldeck-Frankenberg mit, dass die auf dem
Baugrundsttick vorhandene durchwurzelbare Bodenschicht (Mutterboden) in ihrer Funktion in nutz-
bare Zustand zu schiitzen und vor Vernichtung oder Vergeudung zu bewahren ist. Hierzu ist der
Mutterboden zur Wiederverwertung auf dem Grundstiick (Herkunftsort) vor Beginn der BaumaB-
nahme abzuschieben und auf Mieten im Bereich des Herkunftsortes zu lagern. Nach Abschluss der
BaumaBnahme ist der Mutterboden am Herkunftsort in geeigneter Weise wiederzuverwenden. Hier-
bei sind die Inhalte der DIN 19731 zu beachten und einzuhalten. Zum Erhalt der Bodenfunktion ist
eine Verdichtung des Bodens im Bereich der spateren Grin- und Freiflaichen zu vermeiden.
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Baumaterial ist auf bereits vorhandenen, befestigten Flachen oder den geplanten Verkehrsflachen zu
lagern. Kranplatze sind ebenfalls in diesen Bereichen zu errichten. Der Wirkungsbereich von Bauma-
schinen ist so gering wie mdglich zu halten. Hierbei sind die Inhalte der DIN 19639 zu beachten und
einzuhalten Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ist ein Bodenschutzkonzept (BSK) nach DIN 19639
zu erstellen. In dem BSK sind fiir das konkrete Bauvorhaben alle bodenschutzrelevanten Daten, Aus-
wirkungen und MaB-nahmen als Text und Karte (Bodenschutzplan) darzustellen. Fiir groBraumige
Bauvorhaben mit mehr als 3.000 m? Bodenfliche ist insbesondere schon fiir die ErschlieBung eine
bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 im Rahmen der Vorsorge zu bestellen. MaBnahmen
zum Auf- oder Einbringen von mehr als 600 m*® Material auf, oder in Béden sind gem. § 4 Abs. 3 des
Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetz bei der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises
Waldeck-Frankenberg anzuzeigen und einvernehmlich abzustimmen. Die Anzeige ist rechtzeitig vor
Baubeginn mit dem beigefligten Formular vorzulegen. Fir das Auf- oder Einbringen von Materialien
auf oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht sowie fiir das Auf- oder Einbringen von Materialien
unterhalb oder auBerhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht ist ab dem 01.08.2023 die novellierte
Bundes-Bodenschutz-und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten und einzuhalten. Im Ubrigen
sind die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften zu beachten und einzuhalten. Beim Einbau
von RC-Materialien und der Verwertung von Boden ist ab dem 01.08.2023 die Verordnung tber An-
forderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken (Ersatz-
baustoffverordnung-ErsatzbaustoffV) zu beachten und einzuhalten. Unter https://rp-kassel.hes-
sen.de/umwelt/abfall/abfall-news/ersatzbaustoffverordnung sind Kurzinformationen tber die wich-
tigsten Regelungen zu Herstellen und Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen sowie zum Betrieb
von Aufbereitungsanlagen zu finden.

Zudem sind aus Vorsorgegriinden die im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Hinter den H&-
fen 1" unter Nr. 4.1 beschriebenen VermeidungsmalBnahmen unter besonderer Berlcksichtigung des
Bodenschutzes in den weiteren Planungsphasen zu beachten.

8 OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR (OPNV)

Durch die Lage des Plangebietes besteht eine gute Anbindung an das &rtliche StraBennetz sowie an
den OPNV. In unmittelbarer Ndhe befindet sich in der StraBe Hinter den Héfen die Haltestelle fiir das
Anrufsammeltaxi (AST) sowie im Norden unweit des Geltungsbereiches an der B 252 die Bushalte-
stelle "Aussiedlerhof" der Linie 505, die die Kommunen Twistetal, Bad Arolsen, und Korbach mitei-
nander verbindet.

In Abstimmung mit dem NVV und Hessen Mobil soll auf Hohe des gegeniiberliegenden REWE-
Marktes eine Bushaltestelle in jeweils beide Richtungen errichtet werden. Kurzfristig werden vorerst
zwei provisorische Haltestelleneinrichtungen realisiert. Die LandesstraBe wurde im westlichen Bereich
des Plangebietes um 3 m verbreitert, um eine spatere fuBlaufige Erreichbarkeit baulich umsetzen zu
kénnen.
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9 BODENORDNUNG / FLACHENBILANZ
Die Flachen des Plangebietes befinden sich in kommunalem Besitz.
Vor Bebauung ist eine Grundstlicksneuordnung erforderlich.

Der ca. 4,95 ha groB3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 setzt sich wie folgt zusammen:

Gewerbegebiet - GE

- Uiberbaubar (GRZ 0,6) ca. 25.669 m?

- zzgl. festgesetzter Uberschreitung bis zu GRZ0,8 |ca.  8.556 m?

- nicht Gberbaubar, Gartenflachen (20 %) ca. 8.556 m?

(72 Laubbaume)

GE, gesamt 42.781 m?
Offentliche Verkehrsflache ca. 6363 m?

Offentliche Verkehrsflache - Zweckbestimmung

Landwirtschaftsweg ca. 246 m?

Offentliche Verkehrsflichen, gesamt 6.609 m?
Flache fiir Versorgungsanlagen, gesamt 85 m?
Geltungsbereich, gesamt 49.475 m?
Bearbeitung: Aufstellung:
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